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Comunicagao Prévia — Outras Operag¢des Urbanisticas

Area de Negécio Urbanismo

Declaragdo que, desde que corretamente instruida, permite ao interessado proceder

Descrigdo do Servico imediatamente a realizagdo de outras operagdes urbanisticas, ap6s o pagamento das

taxas devidas, dispensando a pratica de quaisquer atos permissivos.

1. Como realizar

1.1. Submissao do pedido

Os pedidos sdo feitos através da apresentagdo de requerimento, dirigido ao/a Presidente da Cadmara Municipal,
devidamente instruido, pelas seguintes formas:

e Servicos online — (https://servicosonline.cm-alcobaca.pt/);

e Atendimento presencial — Departamento de Ordenamento e Gestdo Urbanistica;

e Site institucional — http://www.cm-alcobaca.pt/.

Considerag¢des a tomar na submissdo do seu pedido:
e Requerente/Titular
o Podeserrequerida por qualquer pessoa singular ou coletiva, publica ou privada, titular de qualquer
direito que lhe confira a faculdade de realizar a operagdo urbanistica.
o Os documentos comprovativos da legitimidade para a apresentagdo do pedido sdo:
= Indicagdo, no requerimento, do cddigo de acesso a certiddo permanente do registo predial
ou caso o imovel esteja omisso, certiddo negativa do registo predial.
o Caso ndo seja titular de um direito que decorre das certiddes acima referidas, deve apresentar
nomeadamente os seguintes, em fungao da respetiva qualidade:
=  Arrendatario/a (Locatario/a) - Fotocdpia do contrato de arrendamento e a autoriza¢do do
locador para a realizacdo da operagdo urbanistica em causa, quando ndo conste no
referido contrato;

= Comodatario/a — Fotocdpia do contrato de comodato;
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= Titular do direito de uso e habitagdo, Superficidrio/a ou Usufrutuario/a — Fotocépia da
escritura notarial;
=  Promitente-Comprador/a - Fotocdpia do contrato de promessa compra e venda que |lhe
confira expressamente direito de realizar a operagdo urbanistica subjacente ao pedido;
=  Qutros direitos reais — Deve indicar a qualidade no requerimento e apresentar os
documentos que comprovem a legitimidade.
o Devem ainda ser apresentados, quando necessarios, os correspondentes documentos de

identificacdo conforme as “Instru¢6es Comuns para a Submissdo de Pedidos”.

e Representante
o Pode ser requerido por representante, em nome do/a requerente/titular, devendo ser
apresentados os correspondentes documentos de identificagdo e da atribuicdo dos poderes
necessarios para agir em sua representac¢do conforme as “Instru¢des Comuns para a Submissdo de

Pedidos”.

2. 0 que devo saber

2.1. Ambito do pedido

Consultas a entidades externas
e Sempre que seja obrigatdria a realizagdo de consultas a entidades externas, a comunicagdo prévia pode
ser apresentada nas seguintes circunstancias:

o Quando as consultas a entidades externas tenham sido efetuadas no ambito de um pedido de
informacdo prévia valido;

o Quando as consultas a entidades externas tenham sido efetuadas no ambito de aprovagdo de
planos de pormenor ou de operagdes de loteamento urbano, com exce¢do dos planos de
salvaguarda que estabelecam a necessidade dessa consulta;

o Quando o interessado instruir a comunicagdo prévia com as consultas por ele promovidas nos

termos do art.2 13.2-B do RJUE.
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Titulos das Comunicagdes Prévias
e Constitui titulo vdlido da comunicagdo prévia o comprovativo da sua apresentagdo na Camara

Municipal.

Fiscalizagao Sucessiva
e A camara municipal deve inviabilizar a execugdo das operagGes urbanisticas objeto de comunicagdo
prévia e promover as medidas necessarias a reposicdo da legalidade urbanistica nos seguintes casos:

o Quando verifigue que ndo foram cumpridas as normas e condicionantes legais e
regulamentares;

o Quando as obras ndo tenham sido precedidas de pronuncia das entidades externas
competentes, obrigatdria nos termos da lei, ou ndo se conformem com os pareceres emitidos
no ambito das mesmas;

e O dever de fiscalizacdo, pela Camara Municipal, das obras objeto de comunicagdo prévia caduca no

prazo de dez anos, apds a data de emissdo do titulo da comunicagdo prévia.

Inicio da Operagdo
e As obras podem iniciar-se apds a correta instru¢do da comunicagdo prévia e desde que efetuado o

pagamento das taxas devidas pela operagao urbanistica.

Nas operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio que necessitem de licenga para ocupagao da via publica,
pode optar por englobar o pedido de ocupacdo da via publica na comunica¢do prévia da operacgdo urbanistica,
sem necessidade de qualquer formalidade adicional, sendo esta englobada no titulo aplicavel a operagao

urbanistica.

2.2. Custo estimado

Regulamento de Taxas e Outras Receitas Municipais:

e Consulte o regulamento de taxas em vigor.
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2.3. Meios de pagamento

Tesouraria: Numerario, Cheque, Multibanco

Transferéncia Bancaria: IBAN — PT50 0035 0030 00000008930 46

(*) Em caso de pagamento por transferéncia bancaria, deve enviar o comprovativo de pagamento para o

endereco de e-mail da Camara Municipal (rop.geral@cm-alcobaca.pt) ou por correio para a morada abaixo

indicada, apontando o n.2 de registo do pedido.

Sem esta informagdo, ndo nos sera possivel associar o pagamento ao seu pedido, o que podera prejudicar o

andamento do processo.

2.4. Legislagao aplicavel

e Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redagao atual;

e Portaria n.2 71-A/2024, de 27 de fevereiro, na sua redagio atual;

e Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto, na sua redagdo atual;

e Lein.231/2009, de 3 de julho, na sua redag3o atual;

e Decreto-Lei n.2 292/95, de 14 de novembro, na sua redacdo atual;

e Portaria n.2 71-B/2024, de 27 de fevereiro, na sua redacg3o atual;

e Decreto Regulamentar n.2 22-A/98, de 1 de outubro, na sua redacdo atual;

e Regulamento Municipal de Urbaniza¢do e da Edificagao do Concelho de Alcobaga;

e Regulamento de Taxas e Outras Receitas Municipais.

2.5. Outras informagées

Protecdo de Dados
e Os dados pessoais recolhidos no formulario para apresentacdo deste pedido sdo exclusivamente
necessarios para a sua tramitacdo pelo Municipio. Em conformidade com o Regulamento Geral de

Protecdo de Dados (RGPD), encontra-se prevista, na caixa “InformagOes Adicionais” do referido

9 Municipio de Alcobaga \\\ +(351) 262 580 800
;ZZT_;E?"AT:J;:;‘: Ramos (2} cmalcobaca@cm-alcobaca.pt
NIPC: 506 874 249 4

FSO37E01


mailto:rop.geral@cm-alcobaca.pt

Municipio de Alcobaga Al (f?m A

BAumicipin

formuldrio, informacdo sobre o tratamento dos dados pessoais disponibilizados a realizar pelo
Municipio.

e Ao/A requerente (titular dos dados pessoais) é garantido o direito de acesso, de retificacdo, de
apagamento, de portabilidade, de ser informado em caso de violagdo da seguranga dos dados e de
limitagdo e oposigdo ao tratamento dos dados pessoais recolhidos. O/A requerente (titular dos dados
pessoais) tem ainda direito a apresentar reclamagdo a autoridade de controlo nacional (Comissdo
Nacional de Protecdo de Dados).

e Para mais informagdGes sobre as praticas de privacidade do Municipio envie um e-mail para rgpd@cm-

alcobaca.pt.

3. O que posso esperar

3.1. Prazo de emissdo/decisio

Devera ser respeitada a seguinte calendarizagdo:
1. Aperfeicoamento da comunicagao
e A partir da apresentacdo da comunicagdo, pode ser notificado para corrigir ou completa-la, por
uma unica vez, no prazo de 15 dias, ficando suspensos nos termos ulteriores do procedimento nos
termos do n.2 4 do artigo 117.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo, sob pena de rejeicdo
liminar.
2. Pagamento de taxas subsequentes
e Devera efetuar o pagamento das taxas apliciveis num prazo ndo inferior a 60 dias, contados do
termo do prazo para a notificacdo de aperfeicoamento da comunicacdo.
3. Inicio da obra ou dos trabalhos
e  Devera comunicar com uma antecedéncia minima de 5 dias a Camara Municipal.
4. Conclusao da obra ou dos trabalhos
e Devera concluir a obra ou os trabalhos até ao termo do prazo previsto de execugdo, sem prejuizo

de possiveis prorrogacoes.
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3.2. Validade da pretensio
Ndo aplicavel.
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